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Plano de Pormenor — Espacos Residenciais em Solo Urbanizavel 2015

1. Introdugdo

Referem-se os presentes termos de referéncia a elaboracdo de Plano de Pormenor de
Espacos Residenciais em Solo Urbanizavel.

2. Oportunidade da elaboragdo do Plano

Os espacos residenciais em solo urbanizdvel correspondem a areas programaveis, de
caracteristicas homogéneas, destinadas predominantemente a uso habitacional, mas
podendo também incluir estruturas e servicos complementares, como servicos,
equipamentos de utilizacdo coletiva, empreendimentos turisticos, estruturas
comerciais e industrias compativeis com o solo urbano. Tendo em consideragdo todas
as valéncias referidas, este espaco carece da execucdao de um Plano de Pormenor. A
sua execucdo permitird um tratamento mais detalhado, possibilitando estabelecer
uma perfeita harmonia entre os seus diferentes usos.

3. Enguadramento do plano nos instrumentos de gestao territorial

O Plano de Pormenor consiste num Instrumento de Gestdo Territorial de ambito
municipal que “..desenvolve e concretiza o plano diretor municipal, definindo a
implantacdo e a volumetria das edificagcOes, a forma e organizacdo dos espacos de
utilizacdo coletiva e o tracado das infraestruturas” (art.2 43.2 da Lei n.2 31/2014, de 30
de maio).

De acordo com o RJIGT, o Plano de Pormenor “desenvolve e concretiza propostas de
ocupacdo de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a
implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a
forma de edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizacdo e
insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a organizacdo espacial
das demais atividades de interesse geral.” (n.2 1 do art.2 90.2, RJIGT).

4. Area a abranger pelo plano de pormenor

A drea de intervencdo do Plano de Pormenor de Espacos Residenciais em Solo
Urbanizavel no Perimetro Urbano de Aljustrel, abrange trés areas:

Area 1: Area com cerca de 3.6 ha, localizada a sudoeste do cemitério de
Aljustrel;

Area 2: Area com cerca de 9.5 ha, localizada a sudeste do cemitério de Aljustrel;

Area 3: Area com cerca de 2.4 ha, localizada a este do cemitério de Aljustrel;
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Os limites geograficos de qualquer uma das areas referidas podem ser observados na
planta de localizacdo anexa aos presentes Termos de Referéncia.

5. Objetivos gerais do plano

O Plano de Pormenor — Espacos Residenciais em Solo Urbanizdvel, tem como
objetivos:

a. Definicdo de densidades de ocupagdo consonantes com o meio urbano em que
se inserem;

b. Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de
utilizacdo coletiva, espacos verdes e outros espacos publicos de proximidade
com dimensao adequada.

A execucdo destas areas deve ser feita mediante acdo programada de concecdo da sua
estrutura e morfologia urbanas, rede de acessibilidades e infraestruturacdo, de acordo
com PMOT (Plano de Pormenor ou Plano de Urbanizacdo a elaborar) ou por unidades
de execucdo de acordo com o Regulamento Geral das Edificagdes urbanas e por
verificacdo das disposi¢des referenciadas no presente Regulamento.

O regime de edificabilidade apresentado nesta subsec¢do respeita a hierarquia dos
aglomerados definida no Artigo 17.2 do Regulamento do PDM de Aljustrel.
a) Espacos Residenciais em Solo Urbanizdvel do aglomerado de nivel | —
Aljustrel;
b) Espacos Residenciais em Solo Urbanizavel dos restantes aglomerados.

I. Conteudo do Plano

O conteudo material do Plano de Pormenor encontra-se definido no artigo 92.2 do
RJIGT, sendo composto pelas seguintes pecas:

e Regulamento — Definicdo de regras e parametros urbanisticos de uso, afetacdo
e transformacdo do solo, bem como de intervencdo na estrutura edificada e
espaco publico da area;

e Planta de Implantacdo — Representacdo da organizacdo urbano-espacial
adotada;

* Planta de Condicionantes — Identificagao das serviddes e restricdes de utilidade
publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento;

e Relatério — memdria descritiva das opcgdes estratégicas de desenho e
conformacdo do espaco publico e edificado, salvaguarda dos valores
patrimoniais e sistemas ambientais, e rede de equipamentos e infraestruturas
publicas, com integracdo dos estudos de caracterizacdo e de diagndstico;

e Pecas escritas e desenhadas que suportem altera¢des fundiarias que deverdo
incluir para efeitos de registo predial:

a. Planta do cadastro original;
b. Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricdo predial,
inscricdo matricial, areas e confrontacdes;
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c. Planta da operacao de transformacdo fundiaria com a identificagcdo dos
novos prédios;

d. Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com
a indicacdo da respetiva area, area destinada a implantacdo dos
edificios e das construcGes anexas, area de construcdo, volumetria,
cércea e numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada
um dos edificios, nUmero de fogos e utilizacdo dos edificios e dos fogos;
Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

f. Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de
implantacdo e de construcdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva;

g. Quadro de transformacdo fundiaria explicitando o relacionamento entre
os prédios origindrios e os prédios resultantes da operacdo de
transformacdo fundiaria.

e Programa de execucdo das acdes previstas e respetivo plano de financiamento.

A Portaria n.2 138/2005, de 2 de fevereiro fixa os demais elementos que devem

acompanhar cada um dos planos municipais de ordenamento do territorio,

atendendo ao respetivo objeto e conteddo material. De acordo com o n.2 3.9

daquela Portaria, os elementos que acompanham o Plano de Pormenor sdo, ainda:

e Planta de enquadramento, contendo a localizacdo do plano no territério
municipal envolvente, com indicacdo da area de intervencdo e respetiva
articulagdo, designadamente com as vias de comunicacdo e demais
infraestruturas relevantes, estrutura ecoldgica, grandes equipamentos e outros
elementos considerados relevantes;

¢ Planta da situacdo existente, com a ocupacdo do territério a data da elaboracgao
do plano;

e Relatério e ou planta com a indicacdo das licencas ou autorizacdbes de
operagdes urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis
em vigor, substituivel por declaracdo de camara municipal comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na drea do plano;

e Extratos do regulamento, das plantas de ordenamento ou zonamento e de
condicionantes dos instrumentos de gestdo territorial em vigor, na area de
intervencdo do plano;

¢ Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacao do terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos
e tragados das infraestruturas e equipamentos urbanos;

e Participagdes recebidas em sede de discussdao publica e respetivo relatdrio de
ponderacdo (apds a discussdo publica).

6. Enguadramento legal e prazo de elaborac¢ao do plano

A deliberacdo de elaboracdo do Plano de Pormenor sera publicada na 22 série do
Diario da Republica e divulgada na comunicagdo social, nomeadamente em dois jornais
didrios, num semanario de grande expansdo nacional e na pdagina da Internet do
Municipio de Aljustrel (Artigos 74.2, 148.2 e 149.2 do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de
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Setembro, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 2/2011 de 06 de
janeiro).

O Decreto-Lei n.2151-B/2013, de 31 de outubro e o Decreto-Lei n.258/2011, de 04 de
maio, que estabelecem o regime juridico da avaliacio ambiental de planos e
programas (RJIAAPP), de aplicacdo subsidiaria ao RJIGT.

A Portaria n.2 138/2005, de 2 de Fevereiro, alterada pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17
de janeiro, que estabelece os demais elementos que acompanham o Plano de
Urbanizacdo e o Plano de Pormenor, para além dos determinados no n.2 2 do artigo
88.2 e n.2 2 do artigo 92.2 do RJIGT, respetivamente.

Sdo ainda aplicaveis os Decretos Regulamentares n.2 9/2009 e n.2 11/2009, de 29 de
maio (relativos respetivamente a conceitos de urbanismo e ordenamento do territério,
classificacdo e qualificacdo do solo) e o Decreto-Lei n.2141/2014 de 19 de setembro,
gue fixa a cartografia a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial.

Prevé-se que o prazo para a elaboracdo e composicdo dos elementos do plano,
atendendo a dimensdo do mesmo, tenha a duracdo de 12 meses. Admite-se que para
cumprir com a tramitacao legal prevista no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial o prazo de formalizacdo do processo do Plano de Pormenor seja no
maximo de 15 meses.

7. Fundamentagao e proposta de decisdao sobre avaliagdo ambiental estratégica
do plano

De acordo com art.2 749, n25, do RJIGT, os Planos de Pormenor que impliquem a
utilizacdo de pequenas areas a nivel local sé sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso
de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

De acordo com o n.26 do mesmo artigo, compete a cdmara municipal, de acordo com
os critérios estabelecidos no art.2 3.2 do Decreto-Lei n.258/2011, de 04 de maio,
qualificar os planos.

A luz dos critérios estabelecidos no referido diploma e considerando o disposto nos
anexos | e Il do Decreto-Lei n.2151-B/2013, de 31 de outubro, julga-se que a Camara
Municipal de Aljustrel podera qualificar este plano de pormenor como ndo sujeito a
Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA).

8. Contratualizagdo da elaboragao do plano

Tendo em conta a complexidade do plano aliada a insuficiéncia de técnicos
qualificados, prevé-se a contratagdo de uma empresa externa por parte da Camara
Municipal de Aljustrel, para a elaborac¢do do Plano.

9. Equipa técnica

A equipa técnica sera multidisciplinar nos termos da legislagao em vigor.
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